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CAPITULO 1°.-
FIGURAS DE PLANEAMIENTO.-

Art. 18.- Figuras de planeamiento y ordenacidn.

Son figuras del Planeamiento: B
GRS 0

- Planes Parciales. i N
- Planes Especiales. ! L @ o \\
- Programas de Actuacién Urbanistica. g i3
- Estudios de Detalle. o
i ;?
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Art. 19.- Planes Parciales.

1. Los Planes Parciales desarrollardn de forma integral los dmbitos
territoriales correspondientes a sectores unitarios de suelo urbanizable delimitados
por el Plan General en sectores numerados, sefialando su ordenacion detallada y
completa con sujecién a lo establecido para cada uno de ellos por el Plan General
o por el correspondiente Programa de Actuacién Urbanistica, de modo que sea
posible su ejecucion mediante los sistemas de actuaciéon y proyectos de
urbanizacién que procedan.

2. Los Planes Parciales habran de contener, como minimo, las
determinaciones que sefialan en el articulo 83 del Real Decreto Legislativo 1/1992
de 26 de junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y en los articulos 45 y 46 del
Reglamento de Planeamiento, asi como en estas normas, en especial en los
aspectos que sefialan especificamente para cada uno de los sectores que se han de
desarrollar mediante este instrumento.
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3. La documentacioén que ha de contener el Plan Parcial seré/la.,previs :
en los articulos 57 a 63 del Reglamento de Planeamiento con las-precisiones
complementos siguientes:

a) En la Memoria Justificativa de la Ordenacion, junto a los extremos
sefialados en el articulo 58 del Reglamento de Planeamiento se precisaran
justificadamente los siguientes:

- Razones que han aconsejado la formulacién del Plan General.

- Relacién entre las previsiones del Plan Parcial con las que se
formulan en el Plan General o el Programa de Actuacion
Urbanistica.

- Criterios para la asignacién pormenorizada de los usos.

- Razones que justifican el dimensionamiento del equipamiento
comunitario en funcién de las necesidades de la poblacion y
actividades previstas en el territorio ordenado.

- Razones por las que se destinan a uso publico o privado los
diferentes terrenos, estableciendo los criterios de disefio de los
espacios publicos libres.

- Inclusién de todas las determinaciones propias en las distintas
“Fichas” de los Sectores, especificados en esta Memoria del Plan
General.

- Inclusién de los Aprovechamientos tipo, fijados en las Normas
Urbanisticas de este Plan General.

b) Cuanta documentacion adicional fuese precisa, deducida de las
caracteristicas de la ordenacion del Plan General y el cumpllmiento deflash
condiciones especificas que establece el Plan General . OO Rl 2 P 8
/ e ~\
4. Cuando los Planes Parciales tengan por objeto urbamzamones “do '
iniciativa privada deberdn contener, ademds de las restantes deterinmacnoncs de

este articulo, los extremos exigidos en el articulo 2 y 3 de la Ley 4{1984 de 10 "
de Febrero. de la Comunidad Auténoma de Madrid sobre Medidas de stc:]plma v f
Urbanistica, y que son: 4

T ST

A) Nombre, apellidos o razén social o domicilio del promotor o
promotores, con indicacion del interesado con el que se mantendrén las
comunicaciones indicando NIF del mismo.
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B) En el caso de que el promotor o promotores—10 ostente la titularidad
dominical del 60 % de la superficie total de los terrenos, deberd acreditar
mediante documento notarial o administrativo, la conformidad de los
titulares registrales que alcancen dicho porcentaje.

C) Relacion de las fincas incluidas en la actuacion.

D) Certificacion registral de dominio y cargas de la totalidad de las fincas
de los promotores incluidas en el &mbito de la actuacion.

E) Documento acreditativo de haber constituido la garantia del 3 por 100
a que se refiere el articulo 5.1.

F) Justificacién de la capacidad financiera del promotor en relaciéon con
la evaluacion de las obras de urbanizaciéon y de implantacion de los

servicios. AAD

G) Fijacion de los siguientes plazos: (5
- De presentacion, en su caso y ante la Administracion, actuante, _
del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la‘Junta de -
Compensacién en los diferentes poligonos, si los tcrrenos“*o@'eto e
del Plan Parcial pertenecen a varios propietarios o del proyecto de~=="
Compensacién si dichos terrenos pertenecen a un solo propietario.
Dicho plazo se computard desde la aprobacién definitiva del Plan
Parcial. '

- De presentacion del Proyecto de Urbanizacién, contado desde la
constitucion de la Junta de Compensacién, si fuere exigible, o
desde la aprobacion del Plan Parcial, en caso contrario.

- De determinacidn de las obras de urbanizacion, contado desde la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

- De solicitud de la recepcién provisional de las obras de
urbanizacidn, a contar desde la aprobacién definitiva del Proyecto
de Urbanizacién. Dentro del Plazo de tres meses, a contar desde
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dicha solicitud, la Administracion procederd a_la” recepcid
provisional de las obras de urbanizacion, si ismas estuvieren
ejecutadas de acuerdo con el Proyectocorrespondiente.

Recibidas provisionalmente las obras de urbanizacion, procedera
su recepcion definitiva dentro del plazo de los dos afios siguientes
siempre que durante dicho plazo se hubiesen ejecutado las obras
o reparaciones ordenadas, en su caso, por la Administracion.

De iniciacién de la edificacién, contado desde la recepcion
provisional.

- De construccion, en su caso, de edificios destinados a dotaciones
comunitarias de la urbanizacién, que corran a cargo de los
promotores.

Art. 20.- Planes Especiales. 7/

;“
1. Los Planes Especiales podran tener como finalidad: ‘

a) El desarrollo de infraestructuras pertenecientes‘a los sistemas A
generales. T

s,

L paet
TP SS——

b) La Ordenacion de los sectores determinados del suelo urbano
para su reforma interior mejora O saneamiento, ya sea en
actuaciones aisladas referidas a una determinada finalidad, o bien
en operaciones integradas dirigidas a la reestructuracidn urbanistica
de un 4rea delimitada a este efecto por el Plan General.

c) La proteccién , conservacién o puesta en valor de areas
pertenecientes a cualquier clase de suelo o elementos urbanos o
naturales , aislados o genéricamente considerados, comprendiendo,
entre otros andlogos, los siguientes objetivos:
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TINISTICAS -/ .

-La  conservacion y valoracion del
arquitecténico y urbanistico
-La conservacion valoracién de bellezas naturales

-La proteccién del paisaje

-La proteccion de las vias de comunicacidn

-La proteccién y mejora del medio rural o agricola

-La proteccion de espacios naturales

-La proteccion preventiva para el establecimiento vy
coordinacidn de las infraestructuras urbanas, etc.

2. Los Planes Especiales coniendran las determinaciones y documentacion
que sefala el articulo 84 del Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de junio por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo, y
los articulos 76 y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

3. Los Planes Especiales que actiien sobre areas delimitadas por el Plan
General para ser desarrolladas mediante esta figura de planeamiento, respetaran
el contenido que, para cada una de ellas, se especifica en las presentes Normas,
e incorporaran las siguientes precisiones:

~ La Memoria justificativa recogeré las conclusiones del andlisis urbanistico,
expresando los criterios para la adopcion de sus determinaciones. Expondrd
Jjustificadamente los extremos que a continuacion se detallan:

- Razones que han aconsejado la formulacién del Plan Especial.

- Relacion existente entre las determinaciones y previsiones del Plan
Especial y las correspondientes del Plan General.

- Fundamento y objetivos que aconsejan en su caso, dividir el ambito
territorial del Plan Especial a efectos de la gestién urbanistica, asi como

las razones para la eleccion del sistema o sistemas de actuacién.

- Cuanta documentacién fuese precisa en funcién de los objetivos y
caracteristicas del Plan Especial. Gy

- Perfecta delimitacion de la Unidad de Ejecucién, si fuera el caso. ”‘\\
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Art. 21.- Programas de Actuacién Urbanistica.

1. Los Programas de Actuacion urbanistica determinan la ordenacién del
suelo clasificado como urbanizable no programado con el nivel de detalle que es
propio del planeamiento general. Con su aprobacion, los sectores comprendidos
adquieren la situacién de suelo urbanizable programado apto para su desarrollo
mediante los correspondientes Planes Parciales.

2. Los Programas de Actuacion Urbanistica contendrdn las
determinaciones sefialadas en el articulo 82 del Real Decreto Legislativo 1/1992
de 26 de junio por el que se aprueba el Texto Refundido de ia Ley sobre el
Régimen del Suelo y el articulo 72 del Reglamento de Planeamiento.

3. En cuanto a la documentacién serd la prevista en el articulo 74 del
Reglamento de Planeamiento. Ademds de la anterior se presentard de forma
complementaria la siguiente:

a) Cuadro de caracteristicas, con sefialamiento del aprovechamiento medio
y de los diferentes niveles de intensidad, en funcion de los distintos usos
que se asignen a las diversas porciones en que se divida el territorio.

b) Cuanta documentacién adicional se deduzca de las bases del concurso,
si procediere, de tal forma que se pueda evaluar satisfactoriamente el
cumplimiento cabal de las mismas.

Art. 22.7 Estudios de Detalle.

Para la ejecucién del Plan General, asi como de los Planes Parcial_es,"_f
podrian redactarse dichos Estudios de Detalle con algunos o va}jcs de los~

siguientes objetivos. 2 o toe

- e
IR 5 sk

a) Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red
viaria en el suelo urbano, en desarrollo de las previsiones contenidas en
el planeamiento.

b) Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas en los
instrumentos de planeamiento para el suelo urbano o el urbanizable,
pudiendo concretar los trazados, pero sin reducir en ningin caso la
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superficie de viario y demds espacios publicos y sin_i
edificaciones asignadas por los Planes. /
c) Ordenar los volimenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario
interior, en superficies con entidad suficiente a estos efectos, en ningin
caso inferiores a una parcela y correspondientes a todo o parte de una
unidad de ejecucién y delimitada o cuya delimitacién se proponga.
Deberén respetarse en todo caso las determinaciones de planeamiento en

cuanto a ocupacion de suelo. edificabilidad y alturas maximas, densidad
de poblacion y usos permitidos y prohibidos.

Los Estudios de Detalle se redactarin en aquellos supuestos en que asi
aparezca dispuesto en las presentes Normas o en los instrumentos de planeamiento
de desarrollo del Plan General , o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario,
por propia iniciativa o a propuesta de los interesados, en atencién a las
circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinados. Su
aprobacién se sujetard a lo dispuesto en el articulo 140 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en el articulo 66
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y comprenderan los documentos
Justificativos de los extremos sefialados mas arriba.
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CAPITULO 2°.-
FIGURA DE EJECUCION
DE LAS DETERMINACIONES GENERALES DEL PLANEAMIENTO:
EL PROYECTO DE URBANIZACION.

Art. 23.- Los Proyectos de Urbanizacion. Determinaciones generales

1. Los Proyectos de Urbanizacion tienen como finalidad la ejecucion de
determinaciones generales del planeamiento.

2. Los Proyectos de Urbanizacidon que se desarrollen para llevar a la
prictica los Planes Parciales detallardn las obras y servicios de esta clase,
previstos en los mismos, amplidndolos a todos los servicios previsibles si no
figurasen en aquellos como pueden ser los de evacuacién de residuos, gas,
calefacciéon comunal, plantaciones de arbolado y jardineria, aparcamientos,
garajes, teléfonos, etc., asi como un estudio justificativo sobre la capacidad de
su red viaria en relacién con la demanda de transporte que ha de producirse segtin
el uso previsto del suelo.

3. Como minimo se incluirdn en el Proyecto de Obras de pavimentacion
_ de calzadas, aceras, aparcamientos y los servicios de distribucién de energia
eléctrica, teléfonos, alumbrado piiblico, aguas potables, redes de riego, hidrantes,
-evacuacion de aguas pluviales y residuales, proyectos de jardineria de espacios
libres y zonas ajardinadas, incluso su red de riego, galerfas de servicios, etc....
En todo caso se justificard que puede disponerse del caudal de agua potable
establecido en las Ordenanzas, asi como la energia eléctrica correspondiente a las
potencias minimas que se establezca. Comprenderan también las obras necesarias
para el enlace de todos estos servicios, en las debidas condiciones, con los
generales de la ciudad, debiendo justificarse que estos servicios generales tienen
la capacidad suficiente para absorber el aumento proyectado.

4. No podra aprobarse ningtn proyecto de urbanizacién si no se acredita
la aprobacién definitiva del Plan Parcial correspondiente, o se tram:ta ¥ apr-ueba
en simultaneidad con el Plan que desarrollan, P TN
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Art. 24.- Documentacién necesaria para la tramitacién.

1. Para la tramitacién administrativa de un Proyecto de Urbanizacion seréd
necesaria la siguiente documentacion:

- 2 ejemplares del Proyecto visado por el Colegio Profesional
correspondiente.

- Direccién facultativa de técnico competente.

- Documento de garantia o justificante del ingreso del importe de la misma
en la caja municipal.

2. El Proyecto de Urbanizacion estara integrado por los documentos
siguientes:

a) Plano de situacién en relacion con el conjunto urbano.

b) Plano en el que se fijen claramente los limites del Plan Parcial y del
Proyecto, la situacidén concreta de las obras los limites de los espacios
viales; parques y jardines de uso publico y los espacios abiertos y libres
de uso privado, las parcelas para servicios piiblicos o de interés social y
los de edificacién privada.

c) Cada clase de obras o servicios constituird un Capitulo independiente
que contendra:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras,
detallando los cdlculos justificativos de las dimensiones vy
materiales que se proyectan , y como anexos, certificados
Justificativos de que dispondrdn del caudal de agua potable y
potencia eléctrica necesaria, expedidos por las empresas
suministradoras. Se incluird preceptivamente un plan detallado de
las obras a realizar, fijando tanto el plazo final como los parciales
de las distintas fases. e
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A
-
:

- Planos de planta y de los perfiles longitudinales y
transversales necesarios, asi como les~de detalle de cada
uno de sus elementos y cuantos sean necesarios para definir
concretamente las gbras que se pretenden ejecutar.

- Presupuestos con sus correspondientes mediciones y cuadros de
precios simples y descompuestos.

d) Presupuesto General.

e) Pliego de condiciones econémico-facultativas, que regiran la ejecucion
de las obras e instalaciones.

3. Todos los documentos citados deberan ajustarse a la normativa que para
los mismos fije el Ayuntamiento.

4. La garantia a la que se hace alusion en el punto 1 de este articulo, tiene
como objeto garantizar la correcta terminacion de las obras ordinarias de
urbanizacién por el promotor, por lo que, para la tramitacién de este tipo de
licencias, serd requisito indispensable la presentacion, conjuntamente con toda
documentacién anterior, de una garantia del 6% del total del Proyecto de
Urbanizacioén. Presentada la misma, previo a la tramitacion del Proyecto de
Urbanizacion, se entendera cumplida la obligacion fijada por el articulo 5.2 de
la Ley 471984 de Disciplina Urbanistica de la CAM.

_ 5. Mediante decreto de la Alcaldia y previo informe de los servicios

técnicos correspondientes, en los que se haga constar el incumplimiento del
proyecto de obras de urbanizacion, ya sea de forma total o parcial, se podrid
liberar dicha garantia en favor del ayuntamiento.

6. Las garantias se cancelardn o devolverdn cuando se acredite en el
expediente la formalizacién de las cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la
Administracién asi como la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion e
instalacion de dotaciones previstas.

7. En los pliegos de condiciones econdmico-facultativas y memoria habran ..,
de fijarse los plazos y etapas de realizacion y recepcion de las obras y recogerlas “~" s,
condiciones y otras garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarjas, para la 1

ot ¥
z ] » 1
Wi
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perfecta ejecucion de las obras, fijandose también que se reali
promotor las pruebas y ensayos técnicos que se estimerr convenientes.

Art. 25.- Definicion de los servicios

1. El Ayuntamiento podrd exigir la ampliacion del Proyecto cuando
considere indispensable para enlazar los servicios previstos en el Proyecto con los
generales del municipio.

2. Las distintas soluciones que ha de dar el Proyecto de Urbanizacion a
los servicios mantendrdn las siguientes determinaciones:

A).- VIALES.- Los viales se ejecutaran de forma que retinan las
condiciones adecuadas a su cardcter y transito. La pavimentacion sera de
las mismas caracteristicas y calidades adoptadas por el Ayuntamiento para

sus obras.

B).- ABASTECIMIENTO Y RIEGO.- Se indicara la procedencia
del agua, justificando, en el caso de no proceder del Canal de Isabel II,
la forma de captacion, emplazamiento, aforos y andlisis. En todos los
casos deberd existir la presion necesaria para un normal abastecimiento.
La falta de la necesaria presion en la red deberéd ser suplida con medios
idéneos para que puedan estar debidamente dotadas de este elemento las
viviendas més elevadas, a los que se aplicardn las medidas correctoras
adecuadas para que su funcionamiento no origine molestias.

Habra de preveerse en relacion con los consumos, caudales punta
y demds determinaciones se tendréd presente las Normas del CY-II.

Los hidrantes deben situarse en lugares ficilmente accesibles y
debidamente sefalados.

Se estableceran en todas las zonas de parques y jardines, espacios
libres, paseos, plazas, calles, etc., las instalaciones suficientes para su
consumo minimo diario de 20 metros cibicos por Ha. Las bocas de riege.._
serdn de los mismos materiales y modelos adoptados por el Ayuntamiento, =

conectadas a redes independientes de 60 mm. de didmetro de paso. La
7
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distancia entre las bocas de riego se justificara con arrefl}a
la red de tal forma que los radios de accién se_superp
necesario para no dejar ningln espacio sin cubrir.

ongan €n Ao
!

C).- ALCANTARILLADO.- Las secciones minimas de
alcantarillado serdn de 0.30 m. de didmetro y las velocidades maximas de
tres metros por segundo, cuando los conductos sean de cemento
centrifugado o vibrado, y podran aumentarse a valores mayores adoptando
tuberias de gres o equivalentes por la dureza de su revestimiento, en los
casos en que esto sea preciso.

Las pendientes minimas en los ramales iniciales serdn del 1% y en
los demds se determinardn de acuerdo con los caudales para que las
velocidades minimas no desciendan de 0.5 metros por segundo.

En las canalizaciones tubulares no se admitirdin didmetros
superiores a los 0.60 m., a no ser que se trate de obras especiales de
aliviaderos o sifones y, en este caso, se preveran pozos de limpieza a la
entrada y salida de la obra especial correspondiente. En el resto del
alcantarillado tubular, se dispondrin pozos de visita o registro a distancias
comprendidas entre 30 y 50 metros.

En las cabeceras de las alcantarillas que sirvan a varios edificios,
se dispondrdn cdmaras de descarga para la limpieza, cuya capacidad serad
de 0.5 metros cibicos, para las alcantarillas de 0.30 metros, y de un
metro cibico, como minimo , para las restantes, la obligatoriedad de su
implantacion la determinard el Ayuntamiento.

Para el célculo del alcantarillado se adoptardn, como caudales de
aguas negras, el medio y el maximo previstos para el abastecimiento de
agua.

Para los caudales de aguas de lluvia se partird de una precipitacion
de 160 litros por segundo y hectdrea si la superficie de la cuenca recogida
no excede de 20 Has. Si la superficie excede de las 20 Has., se calcularan
los caudales procedentes de lluvias con probabilidad de repeticion cada
dos afios, si las pendientes del terreno son apreciables, y de cada cinco
afios si las pendientes del terreno son muy pequefias, teniendo en‘cuenta™: .,
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en ambos casos el retardeo y acumulacién de caudales. S
como intensidades médximas de lluvia las COWW nies a los arroyos
naturales.

El saneamiento se realizard normalmente por el sistema unitario
cuando se vierta a colectores de uso piblico. No obstante, en las zonas de
edificacién predominantemente residenciales, en que existan arroyos que
puedan servir para la evacuacion natural de las aguas de lluvia, se podri
utilizar el sistema separativo puro o admitir, con las aguas residuales, una
proporcioén limitada de lluvia, de manera que el resto de éstas se viertan
directamente a los arroyos naturaies.

También podré utilizarse el sistema separativo cuando las aguas
residuales se conduzcan a instalaciones de depuracién completa antes de
~verterlas a los caudales publicos naturales a los que, en cambio,
desaguaran directamente y por la superficie del terreno, las aguas de
lluvia.

Todas las vias generales de trdnsito rodado seran dotadas, en el
momento de su construccion, de las alcantarillas o colectores
correspondientes, si ain no existieran o resultasen inadecuados.

Las velocidades en la red deberdn quedar comprendidas entre los
limites necesarios para evitar, por una parte, la sedimentacién de
afluentes, y por otra, la erosién del material de las conducciones.

No se admitird en ningiin caso, el uso de fosas sépticas. El
alcantarillado deberd verter a un colector pablico o bien a un cauce natural
después de sufrir el proceso de depuracién conveniente, mediante proyecto
perfectamente justificado.

En todo lo especificado anteriormente se estard a lo dispuesto en
el Reglamento de Instalaciones Sanitarias vigente.

D).- ENERGIA ELECTRICA.- Comprende la transformaci6n y
distribucion de energia eléctrica y al alumbrado publico. Los Proyectos
correspondientes a esta instalaciones cumplirdn las siguientes condiciones;

g
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- El célculo de las redes de distribucion se realj
con el tipo de lugares de consumo, y los~€dificios destinados
principalmente a viviendas segin su grado de electrificacion.

- El grado de electrificacion maximo que se prevé en las viviendas
se especificard preceptivamente tanto en la Memoria del Proyecto
como en todos los planos y documentos relacionados con la

misma.

- Los grados de electrificacion en uso de viviendas seran los
siguientes:

-Electrificacién minima. Pr:visic‘m de demanda maxima total 3.000 W.
-Electrificacion media . Prevision de demanda méxima total 5.000 W.
-Electrificacién elevada. Previsién de demanda maxima total 8.000 W.

-Electrificacién especial. Prevision de demanda maxima total : A
especificar en cada caso. Se incluyen en esta clasificacion las que se
prevean que estaran dotadas de aparatos electrodomésticos en gran
niimero, de sistemas de calefaccion eléctrica y acondicionamiento de aire,

etc.

La carga total de un edificio destinado principalmente a vivienda
serd la suma de la carga de éstas mas los servicios generales del edificio
y la correspondiente a los locales comerciales.

La carga de vivienda se calculard con el coeficiente de
simultaneidad correspondiente.

La carga por locales comerciales del edificio se calculara a base de
100 W/m2.

- En edificios destinados a usos industriales a base de 125W/m?2.

- La distribucién en baja tension se efectuara preferentemente a 380/220 <y
V y el tendido de los cables deberd ser subterrineo. Excepcionalmente %,

! S S 4
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podré autorizarse el tendido aéreo, pero tendréd carécter
precario hasta que el Ayuntamiento estime que de sar a subterréneo,
sin que en ningiin caso sean a cargo de éste las obras.

- Se prohibe ubicar los centros de transformacién en las vias piblicas,
dnicamente podrén establecerse sobre terrenos de propiedad particular, y
en este caso, las condiciones de volumen y estéticas del edificio deben
sujetarse a las exigidas por las Ordenanzas Municipales para el Sector .

- Cuando la carga total correspondiente a un edificio sea superior a 50
KVA. la propiedad estard obligada a facilitar a la compaiiia suministradora
de energia, un local capaz de instalar el centro de transformacion, en las
condiciones que ambas determinen. En todo caso, el centro de
transformacién no se podra realizar por debajo del segundo sétano y
deberd reunir las debidas condiciones en cuanto a exigencias térmicas,
vibraciones, ventilacion, insonorizacion, seguridad, etc., y dispondré de
un acceso protegido del tiro posible de lamas en caso de siniestro.

- Las vias publicas, deberdn tener las iluminancias y uniformidades sobre
la calzada que se indican a continuacion:

* Autopistas, autovias, vias arteriales y colectoras con transito
intenso : igual o superior a 30 lux en servicio, entendiéndose éste como
el minimo que debe alcanzarse en todo momento. La uniformidad
(relacion de minima méxima serd superior a 0.3).

* Colectoras con transito moderado y elemental : jgual o superior
a 15 lux y uniformidad superior a 0.3.

* Restantes vias: igual o superior a 0.2.

Las lamparas que se utilicen permitirdn una discriminacién de los
colores suficientes para no exigir un alumbrado especial de las sefales de
tréfico.

- La instalacion de alumbrado se ajustard a las reglamentaciones vigentes,
y a las normas que apruebe el Ayuntamiento. Del mismo modo, todos Sus
elementos, tales como béculos, luminarias, conductores, etc. deberdn ser “’\

modelos y calidades previamente aprobados y homologados por el \
Ayuntamiento. ) G
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CAPITULO 3°.-
FIGURAS DE GESTION DEL SUEE

Art.26.- Condiciones previas

1. Toda actuacién urbanistica de ejecucion del planeamiento que tenga
como finalidad el desarrollo de las unidades de ejecucién previstas como tal en
el presente Plan General se ejecutardn por el sistema de actuacion determinado,
salvo que se tramite el cambio del mismo

2. Las obras de nueva edificacion con destino a dotaciones publicas o a
infraestructuras y servicios urbanos, las destinadas a usos dotaciones de caracter
privado calificados como tales por el Plan, las que en parcelas aisladas puedan
llevar a cabo la Administracién Municipal, auténoma o central competente en la
ejecucion de la politica de la vivienda y, en todo caso las actuaciones posteriores
al total desarrollo de una unidad de ejecucion, no precisardan de la determinacion
del correspondiente sistema de actuacion.

3. Cuando no estuviese contenida en el presente Plan la determinacion y
delimitacion de areas de reparto y unidades de ejecucién, o la modificacion de las
ya delimitadas, se llevard a cabo con arreglo a lo previsto por los articulos 140
y siguientes del Real Decreto Legislativo 1/1992 Texto Refundido de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y por el articulo 38 del Reglamento
de Gestion Urbanistica.

Art. 27.- Sistemas de actuacion.

1. La ejecucion del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los
sistemas de actuacion previstos por el articulo 148 del Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

2. El Ayuntamiento elegird el sistema de actuacién atendiendo a las
determinaciones que al respecto senala el presente Plan, y cuando éste no lo
indicare lo fijara segin las condiciones y circunstancias que concurran dando

preferencia a los sistemas de compensacién y cooperacién, salvo cuando razones _

de urgencia o necesidad exijan la expropiacion.
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Art. 28.- Sistema de Compensacion. Estatutos y Bases de
Proyecto de Compensacion.

1. El sistema de compensacion tiene por objeto la gestién y ejecucion de
la urbanizacién de un poligono o unidad de actuacién por los mismos propietarios
del suelo comprendido en su perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas.
A tal fin, estos propietarios aportan los terrenos de cesion obligatoria, realizan
a su costa la totalidad de las obras de urbanizacidn, se constituyen en Junta de
Compensacion repartiendo todas las cargas y beneficios que pueda reportar la
actuacion.

- &

2. Los propietarios que representen al menos el 60 % de la superficie total
de la unidad de ejecucion, presentaran ante el Ayuntamiento los correspondientes
proyectos de Estatutos y Bases de Actuacién dentro de los plazos determinados
por el Plan Parcial y con el contenido determinado por los articulos 166 y 167 del
Reglamento de Gestion, acompafiando al efecto la siguiente documentacion:

- 2 ejemplares de los Estatutos y las Bases de los que se pretende su
aprobacion debidamente encuadernados con todas sus hojas numeradas y
haciendo constar en la portada el sector al que hace referencia.

-Relacion de los solicitantes con domicilios y NIF de cada uno de ellos,
con indicacion de la cantidad de superficie que aportan en relacién al
sector.

3. En todo caso, el plazo para que los propietarios se constituyan en Junta
de Compensacién mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura
publica serd de dos meses contados a partir del acuerdo de aprobacion defmmva
del proyccto de Estatutos y Bases de la referida Junta.

4. Cuando la totalidad de la superficie que afecte a un sector pertenezca
a un solo titular, no serdn necesarios los tramites anteriores debiendo realizarse
directamente el Proyecto de Compensacién.

5. Una vez constituida e inscrita la Junta de Compensacién y dentro del
plazo de ocho meses, se confeccionard y presentard para su aprobacién- el
Proyecto de Compensacién ante el Ayuntamiento. Para su tramitacién se
presentard ante el Ayuntamiento la siguiente documentacron

-5 -




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA NORMAS U

- 2 ejemplares del Proyecto de Compensacién con
fijadas por el articulo 172 del Reglamento de Gestion Urbanistica,
debidamente encuadernados con todas sus hojas numeradas y haciendo
constar en la portada el sector al que hace referencia, todo ello con el

siguiente contenido minimo:
- Memoria descriptiva de la parcelacion que se pretende

- Descripcién de las fincas matrices, titularidad, situacion registral,
extension total, extension utilizada, y resto.

- Descripcion de todas las fincas resultantes con los
correspondientes linderos, extension finca o fincas de procedencia,
destino seglin planeamiento, e indicacion, en su caso, de la cesion
al Ayuntamiento.

- Planos del sector o unidad de ejecucion en el que figuren las
fincas matrices.

- Planos del sector o unidad de ejecucién en el que figuren las
fincas resultantes.

- Planos consistentes en una ficha urbanistica por cada una de las
fincas resultantes con las alineaciones acotadas, superficie,
edificabilidad y uso, en hojas de tamafio no superior a Din-A3.

- Titulos de propiedad de las fincas matrices

- Documento completo de la declaracion de alteracion de bienes de
naturaleza urbana para el Catastro Inmobiliario, o certificacion
Justificativa de haberlo presentado en el C. de Gestiéon Catastral.

6. Los Proyectos de Compensacion que lleven aparejada la definicion de
nuevas vias urbanas, contendrén, en sus descripciones y planimetria, la propuesta
de denominacion de las vias piblicas correspondientes a fin de que su acceso a
los registros Piiblicos sea lo mas clara posible. El Ayuntamiento, en el acto de
su aprobaci6n, podré acordar la sustitucién de las denominaciones que estime-..._

-
.
. -

improcedentes. N

o
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Art. 29.- Sistema de Cooperacion, el Proyecto de Reparcelaci

1. En el sistema de cooperacion, los propietarios del suelo comprendido
en las dreas de reparto, poligonos o unidades de ejecucién aportan el suelo de
cesién obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizacion con cargo

a los mismos.

2. La aplicacion del sistema de cooperacion exige la reparcelacion de los
terrenos comprendidos en el poligono o unidad de actuacion, salvo que éste sea
innecesaria de conformidad con lo previsto en el articulo 73 del Reglamento de

Gestidon Urbanistica.

3. El Proyecto de Reparcelacion tendra en contenido fijado a estos efectos
por el articulo 82 y siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Art. 30.- Sistema de Expropiacion,-

En el sistema de expropiacion, la Administracién actuante adquiere el
suelo y otros bienes comprendidos dentro de un drea previamente delimitada, y
ejecuta en ellos las actuaciones urbanisticas correspondientes conforme el

planeamiento.

La expropiacién forzosa por razones de urbanismo de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 194 del Reglamento de Gestion Urbanistica, se adoptaré
en cumplimiento de alguna de estas finalidades:

-Para al ejecucion de los sistemas generales de la ordenacién urbanistica
del territorio o de alguno de sus elementos.

-Para llevar a efecto actuaciones aisladas en suelo urbano.

-Para la urbanizacion de poligonos o unidades de actuacién completas.

ot
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CAPITULO 4°.-
DOCUMENTO DE APROBACION INITIVA.

Art. 31.- Documento para la aprobacion definitiva.

1. El acto de aprobacion definitiva de las figuras de planeamiento,
ejecucién y gestion, previstas en este titulo, se plasmara en un documento
administrativo, a modo de titulo, con los antecedentes aprobatorios y el contenido
literal de la aprobacion definitiva, con clara expresion del tipo de figura
aprobada, sobre papel especifico y numerado de las mismas caracteristicas que
el definido en el titulo anterior para las Licencias Urbanisticas.

2. Dicho documento serd entregado al solicitante como certificacion
acreditativa de la aprobacion definitiva.
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