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CAPITULO 1°.-

ORDENANZA 1* - CASCO ANTIGUO Y SU ENSANCHE.-

Art. 169.- Encuadre.-

Corresponde esta Ordenanza a la zona delimitada en el plano de
regularizaciéon del suelo como Casco Antiguo con edificacién cerrada.,
generalmente con patio-corral o espacios verdes privados, y sus ensanches.

Art, 170.- Alineaciones y rasantes.-

Son las definidas en los planos de regulacion del suelo urbano (1/1.000)

Art. 171.- Clasificacién en grados.-

A los efectos de esta ordenanza se dividen en los siguientes grados

TR,
e T
e v ™

- Grado 1° Proteccién del casco antiguo.

- Grado 1°.1 Plaza de la Constitucién. : 3
- Grado 1°.2 Callej6n del Gato. 3
- Grado 2° Ensanche del casco antiguo. - hm,;,,»"‘" d
("Las

- Grado 3° Ensanche del casco anuguo con Estudio de Detalle

Palomeras")

- 128 -



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Art. 172.- Parcela minima.-

En los grados 1°, 1°.1, 1°.2 y 2° la parcela minima serd de 50 m2. y
frente minimo de fachada de solar de 4.00 m. Considerando que, las parcelas y
frentes existentes, no estaran condicionadsa por los minimos de éstas N.U.

En el grado 3° sera la resultante definida por el Estudio de Detalle "Las
Palomeras”.

Art. 173.- Edificabilidad.-

La edificabilidad es la que esta definida por el nimero de plantas y fondo
méaximo edificable para los grados 1°, 1°.1, 1°.2 y 2° de 12 metros, y para el
grado 3° de 8,75 metros de fondo maximo y (III) alturas, sobre rasante.

No computara como edificabilidad ni los sétanos, semisotanos, desvanes

y demds condiciones reguladas por las normas generales.

Art. 174.- Alturas maximas.-

o
e

Para el grado 1°, 1°.1 y 1°.2 serdn de dos plantas (II) sobre rasgnie, més
una tercera altura retranqueada 3 metros de la alineacidn oficial. En los/siguientes - ‘]
" ejes formales que configuran la estructura general de la totalidadg del suelo
urbano: C/Mayor, Pza. de la Contitucién, C/Miguel Herndndez, C/Garcia Lorca
C/Doctor Alcorta, se permitirdn las tres plantas (III) sobre rasante. L o y

Para los grados 2° y 3°, seran de tres alturas en todos los supuesto?if"‘Se-kaﬁ
tolera disminuir la altura correspondiente a una planta, con obligacion de tratar
las medianerias colindantes que queden al descubierto con los mismos materiales

y color de la fachada.

Se permiten sotanos y semisotanos en todos los grados, no computindose
como altura edificable.

Se permitirda ocupacién del desvan con una pendiente mixima de la
cubierta de 35°
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interior que resulte, en una sola planta y para uso distinto e vivienda, segiin

el Art- 56.

Art. 175.- Altura de pisos.-
La altura de la cara inferior del forjado de techo de la planta baja, medida

en el punto que establecen las Normas Generales para la medicion de alturas de
la edificacion, serd en todos los casos como minimo de 3.00 m.

1
En los locales comerciales situados en calles con pendiente, para
acomodarse a la misma esta altura, podré reducirse en la parte mas alta de la

rasante de la calle hasta un minimo de 2,70 m

La altura de pisos sera como minimo de 2,60 m. de luz libre. Esta altura

se podra reducir con extructuras auxiliares hasta 2,40 metros en cuartos himedos
icie util.

cocinas, trasteros, pasillos y un 10% del resto de la superficie util

Art. 176.- Cuerpos volados.
Cumplirédn las condiciones del Art. 69, excepto para el grado 1°, 1°.1 y

1°.2 que en todos los casos de anchos de calles el vuelo médximo no superara los
0,30 m. ocupando un largo maximo del 50% de su fachada. Las cornisas
e Y
ATRBAD N
" i ¥
.

cumplirdn lo dispuesto en el Art.- 69

o
g M,

Art. 177.- Normas estéticas y de proteccién.
Para el grado 2° y 3°sera de aplicacion lo dispuesto en los An ‘88, 89 y

90 sobre normas generales estéticas y de proteccion.
Se permitird la abertura de buhardillas de 1,40 m. de frente de fachada por

1 m. de altura en las cubiertas donde se permita la utilizacién como desvin

Para el grado 1° se tendrdn en cuenta las siguientes limitaciones en lo que

respecta a los tratamientos de fachadas y cubiertas y su entorno
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con tonalidades ocres y blancas, pudiéndose utilizar ates con
ladrillo visto de 3/5 cm. de tonalidad rojiza y uniforme. En
aquellos lugares donde el ladrillo visto sea el predominante, se
tratard la fachada enteramente con un ladrillo de parecidas
caracteristicas, en este puesto se tendrd que justificar
documentalmente en el Proyecto su adecuacion al entorno.

- Cuando se realicen derribos y contengan tanto rejas y portones
ornamentales sera obligatorio la conservacion y su reutilizacion en la obra

de nueva planta.

- Las cubiertas serdn inclinadas, con una terminacion en teja curva
o plana, ambas cerdmicas.

- La carpinteria exterior en fachada, serd de madera en su color o
pintada, o de aluminio lacado. Los colores permitidos seran el
negro y los pertenecientes a la gama de los ocres, evitando en
consecuencia colores vivos.

- El ancho méximo para los huecos de fachada, de ventanas no
superardn 1,50 m.. En planta baja de locales, los huecos para
escaparates no tendran un ancho superior a 1,80 m.. Nunca el
hueco en ambos casos serd horizontal.

- La proteccion de los balcones se ejecutard exclusivamente con
elementos de cerrajeria formando un frente totalmente didfano, que ...

se pintarda en negro. PtV

z:'r ‘ Hl:'_

- Tanto los canalones como las bajantes vistas se pintaran gfn\los o

mismos colores permitidos, negro y ocres. ) : ‘

; A ) : f:LE

- Se estudiara graficamente la integraci6n de los edificios de nueva e é.r"
planta o ampliacién, al menos, en su alzado principal con las,_ i

R

edificaciones contiguas, a los efectos de igualar lineas de cornisas.

- Las cornisas se ejecutardn con canecillos vistos separados 60 cm.
entre si como maximo.
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Para los grados 1°.1 y 1°2 se tendrdn en clenta las siguientes
limitaciones en lo que respecta a los tratamientos de fachadas y cubiertas y su
entorno.

- En fachadas el material utilizado sera el enfoscado o revoco con
tonalidades ocres en Pza. Constitucién, y ocres y blancas en el
Callejon del Gato.

- Las cubiertas seran inclinadas, con una terminacion en teja curva
o plana, ambas ceramicas.

- La carpinterfa exterior en fachada, sera de madera en su color o
pintada, o de aluminio lacado. Los colores permitidos serdn el
negro y los pertenecientes a la gama de los ocres, evitando en
consecuencia colores vivos.

- El alumbrado publico se realizara mediante farola mural tipo
Ayuntamiento en fachada, pintada en negro.

- El ancho méximo para los huecos de fachada, de ventanas no
superardn 1,50 m.. En planta baja de locales, los huecos para
escaparates no tendran un ancho superior a 1,80 m.. Nunca el
hueco en ambos casos serd horizontal.

- La proteccion de los balcones se ejecutara exclusivamente con
elementos de cerrajeria formando un frente totalmente didfano, que
se pintard en negro. AT T

- Tanto los canalones como las bajantes vistas se pintardn en el | .
mismo color permitido: negro. e

PP

4

' 4
- Se estudiara graficamente la integracion de los edificios de nueva
planta 0 ampliacién, al menos, en su alzado principal con las " /
edificaciones contiguas, a los efectos de igualar lineas de cornisas, '

- Las cornisas se ejecutardn con canecillos vistos separados 60 cm.
entre si como maximo.
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Art. 178.- Usos permitidos.-
- Vivienda. Se permite en todas sus categorias.

- Garaje-aparcamiento. Se i:»ermite en categorias 1%, 2% 32 43 5%y 7%
en p. baja.

- Artesania. Se permite en categorias 17, 2* y 42.

- Hostelero. Se autoriza en edificio exclusivo, y compatible a la vivienda
con una superficie maxima de 200 m2.

- Comercial. Se permiten en categorias 1 y 2.

- Salas de reunién. Cumplirdn las condiciones establecidas por la
Ordenanza 7 categorias 3* y 4®. Se permiten en categoria 1° de usos
publicos, situaciones c, f y I.

- Religiosos. Cumplirdn las condiciones establecidas por la Ordenanza 7
categoria 4% de uso religioso, y categoria 1* de usos piblicos.

- Sanitario. En categoria 2® de la Ordenanza 7, y en los lugares fijados
por el Plan cumpliran las condiciones establecidas por la Ordenanza 7 para
este tipo de locales, y categoria 1? de uso publico.

- Cultural y educativo. En categoria 1? situacién f de uso publico, para
el Grado 2# de esta Ordenanza.

Mo ’\\
Art. 179.- Usos prohibidos.- PR
d < g
Todos los no especificados anteriormente. - f
Y : Gf
e £
I
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Art. 180.- Usos existentes.-

Los edificios e instalaciones con usos existentes con anterioridad a la
aprobacion del P.G. de que forman parte estas Normas, que resultaren
disconformes con el mismo, se consideraran fuera de ordenacion y no se
autorizardn obras de consolidacion aumento de volimen, ampliacién
modificacién o incremento de su valor de expropiacién, pero si pequenas
reparaciones que exigiere la higiene, ornato y conservacion, del inmueble. Estos
usos podran extinguirse por el Ayuntamiento mediante expropiacion,
indemnizandoles, si procede con arreglo a Derecho.

S
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CAPITULO 2°.-
ORDENANZA 2* - MANZANA CERRADA

Art, 181.- Encuadre.-

Corresponde esta zona, a manzanas de edificacién cerrada del segundo
ensanche del casco urbano.

Art. 182.- Clasificacidn.-
Se considera un tnico grado de Edificacién cerrada con o sin patios

interiores o de parcela.

Art. 183.- Actuacién por manzanas.-

Cuando la actuacién sea por manzana completa o conjunto de ellas, se
podra redactar un Estudio de Detalle, que sin aumentar el volimen para la
manzana en cuestion, disponga la edificacion de forma distinta, para lo cual se
podra incluir la tipologia de vivienda unifamiliar en su condicién de Ordenanza
3* Grado 1°, desarrollandose por consiguiente las actuaciones posteriores con
esta ordenanza.

Serd condicién indispensable la previa aprobacion por el Ayuntamiento,
presentando anteproyecto de ordenacién, el cambio de uso.

La disposicién de voliimenes resultantes no deberd causar pel'JUIClD de
soleamiento a las manzanas contiguas existentes en relacién con lo que resultare
de la aplicacién de las Ordenanzas.

\
Ay

Art. 184.- Alineaciones y rasante.- \Po ar

.
™,

Son las definidas por los planos de alineaciones y rasantes delPlap-"

General. Si se .aplica el Art. 183 se fijardn mediante Estudio de Detalle,
desarrollado de acuerdo con lo estipulado en estas Normas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA NORMAS

Art. 185.- Parcela minima.-

La parcela minima serd de 120 m2. No obstante, por circunstancias
excepcionales que no permitan su agrupacion o reparcelacion, podra el
Ayuntamiento tolerar la edificacion en parcelas de menor superficie, de acuerdo
con las restantes condiciones de estas Ordenanzas.

Art. 186.- Retranqueos de la edificacion.-

Quedarin prohibidos para todos los casos, es decir, la edificacion se -
ajustard a la alineacién oficial a excepcion de la planta tercera que podréd
retranquearse 3 m. maximo, si se estimara asi.

Art. 187.- Edificabilidad y ocupacién.-
La edificabilidad sobre parcela neta serd de 1,80 m2/m2.

7 La ocupacién méxima sobre parcela neta sera del 65%, permitiéndose
ocupar el 25% del espacio libre entre edificaciones segin el Art.- 56.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Art- 55, a los efectos del cémputo
de edificabilidad. s ——

Arto 1880' Alt“:ras-' fl\--.v‘

La altura médxima serd de tres (III) plantas sobre la rasante con una
distancia méxima a cornisa de 9,00 m. *.-_.\ i

%
n
1

Se tolera disminuir la altura maxima autorizada a 3,50 con la obligamgiﬁfi"riwﬂ‘
de tratar los muros de las fincas colindantes que queden al descubierto, con los
mismos materiales y color que las fachadas. Se permite la construccion de sotanos
y semisétanos.
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Art. 189.- Altura de pisos.-

La altura de la cara inferior del forjado de teche-de la planta baja, medida
en el punto que establecen estas, para la medicion de alturas de la edificacion
serd, como minimo de 3,00 m.

En los restantes pisos la altura serd como minimo de 2,60 m. luz libre,
permitiéndose rebajar dicha altura segin las condiciones fijadas en el Art. 175.

Art. 190.- Patios de parcela -

Se permiten con arreglo a lo establecido en el Art. 61 sobre patios
cerrados.

Art. 191.- Cuerpos volados.-
Los cerrados se prohn’ben. Los balcones, cornisas y aleros se regirdn por

lo dispuesto en el Art. 69,

Art. 192.- Usos permitidos.-

- Vivienda. En sus tres categorias. e el
Jo .
- Garaje, aparcamiento y servicios del automdvil. En categomas 1%, %% ‘o)
33, 7% y 8. En categorfa 8, en planta baja y sétanofo semtsotano o
ocupando una superficie méxima de 200 m2. La potencia instalada 10 serd I
superior a 6 CV, N\

e
w, AL
- .

“ et
- &
T

- Zonas libres en situaciones b y c.
- Artesanfa. En categoria 12, 22 y 43,
- Comercial. En categorfa 1* y 22, situaciones a, b y c.

- Oficinas. En categorfa 17 y 2%
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categoria 1? situaciones d, f, i de uso piblico.

- Cultural y educativo. cumplird las condiciones establecidas por la
Ordenanza 7, para este tipo de locales, ademds de las generales de estas
Ordenanzas. En categoria 1? situacion f de uso publico.

- Sanitario. En categoria 1* y 22, situaciones ¢ y d de uso piblico,
categorfa 2® y-3* de la ordenanza 7, uso sanitario.

- Deportivo. Cumplird las condiciones establecidas por la Ordenanza 7.

En categoria 1? y 2 situacién f, i de uso publico, categoria 32 y 4% de
" usoo deportivo, ordenanza 7.

- Religioso. En categoria 1* de uso publico y categoria 4 de la ordenanza
7 para uso religioso.

Art. 193.- Usos prohibidos.-

Los no especificados anteriormente.

Art. 194.- Usos existentes.- e

Serd de aplicacion Io estipulado en el Art. 180. de la Ordenanza 12, %

¥
b
i

|

Art. 195.- Condiciones estéticas.-

No se permitiran las cubiertas amansardadas, tendran siemipre.la.misia
inclinacién. Si se permiten la apertura de buhardillas en los desvanes con el
tamafio que permite las presentes NN.UU.

La composicién serd libre, para todo tipo de edificaciones.
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CAPITULO 3°.-
ORDENANZA 3* - VIVIENDA UNIFAMILIAR.-

e

Comprende las zonas senaladas en el Plano de Regulacién del Suelo
Urbano.

Art. 196.- Encuadre.-

Art, 197.- Clasificacién.-
Se considerdn los siguientes grados:

- Grado 1°: Edificacion unifamiliar en fila, maximo ocho, para un tamafo
tipo parcela.

- Grado 2°: Edificacion unifamiliar en fila, méximo ocho, o apareada para
un tamafio tipo de parcela, distinto al del Grado 1°.

- Grado 3°: Edificacion unifamiliar apareada o aislada.

- Grado 4°: Ordenanzas especificas que desarrollan los Planes Parciales
de los Sectores II, III, y IV.

™,

W Y
Art. 198.- Alineaciones y rasante.- rhe Y
P £5 o
Son las definidas por el Plan General en el plano de Regu!a%:ién del Sue]_d >
Urbano. 1.\‘_‘ nay G f

b /

-‘"5« . d
o i

Art. 199.- Parcela minima y ocupacién médxima.-

En el grado 1° serdn mayor de 125 m2 para las parcelas pertenecientes al
antiguo S-I y las de Covital, y de 150 m2. las restantes. La ocupacién maxima
del 55%, excepto para las viviendas de Covital que serd del 60%.
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En el grado 2? la parcela minima serd de 200 m2. y la ocupacid
de 50%. /

En el grado 3° la parcela minima sera de 250 m2. y la ocupacién maxima
del 45%.

Para el grado 4° las parcelas minimas serd la que especifican las
correspondientes ordenanzas de los P.P. de los sectores II, III, IV.

Art. 200.- Retrangueos.-

Para los grados 1°, 2° y 3° seran de 3 m. respecto la alineacion oficial
y linderos, menos en los casos que se permitan adosar edificaciones. Los garajes
en una sola planta se podran adosar a la alineacién oficial en el grado 1° y 2°.

Art. 201.- Edificabilidad y alturas mdximas.-

En el grado 1° la edificabilidad computablemdxima sobre parcela sera de
1,00 m2/m2 sobre rasante. La altura midxima de (II) plantas medidas sobre la
rasante del terreno (6,50 m. a cornisa). Y en las viviendas de Covital la altura
méaxima permitida serd de (III) plantas sobre rasante.

En el grado 2° la edificabilidad computableméxima sobre parcela serd de
0,85 m2/m2. sobre rasante. La altura mdxima de (II) plantas medidas sobre la
rasante del terreno (6,50 m. a cornisa).

s
= -

i,
“'9‘\\

En el grado 3° la edificabilidad mdxima sobre parcela seré de 9,7m2lm2m TN
sobre rasante. La altura maxima de (II) plantas medidas sobre la rasante del
terreno (6,50 m. a cornisa). ~ 2 1

A los efectos del computo de lo que son espacios edificable’(Ar(.”55). ;/

N AAREEE

Para los grados 1°, 2° y 3° se permitird un desvén habitable, ;“s'iempm..w‘
bajo cubierta inclinada, con una inclinacién maxima de 45° segin lo regula el
Art.- 53. Se permitird la utilizacién de mansardas en la cubierta y también se
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permitirdn la abertura de buhardillascon el tamafio maximo que per
presentes NN.UU.

Para los grados 1°, 2° y 3° se permitird la ubicacion de un sotano o
semisdtano, que no computard como altura de edificacion ni edificabilidad
s/parcela, y podrd ocupar desde la proyeccion vertical de la fachada a calle o
alineacién oficial, hasta 3 metros mas desde la parte posterior de la vivienda
siempre y cuando no supere el nivel de la planta baja y se cierre lateralmente
hasta 2,00 m.de altura con elementos ciegos.

Art. 202.- Altura de pisos.-

La altura de la cara inferior del forjado de techo de la planta, medida en
el punto que establecen estas Ordenanzas, hasta la parte superior del piso de suelo
terminado ser4 de 2,60 m. para todas las plantas sobre rasante,

_ La altura libre del sétano o semisdtano serd de 2,20 m. indistintamente del
uso que se destine.

Se permite disminuir la altura libre hasta 2,40 m. segin lo regula el Art.
109.

J

Art. 203.- Condiciones especiales de parcelacién.- P TN
£ %t P

Cuando se requiera segregar 0 agrupar parcelas y para todois los grados 5
serd necesario la presentacién de un Proyecto de Parcelacidn, siempre que sean
dos o maés parcelas, como paso previo a cualquier proceso edxflcatono en las",_
parcelas; cumpliéndo la parcela minima. N, %5

7 R
T >
-\“ﬂ

.

Se podrd permitir una parcela que no cumpla con la parcela minima,
siempre que perteneciendo al tejido urbano existente no sea fruto de una nueva
parcelacién.

En la parcelacion se podrd dar el que las parcelas resultantes sean
inferiores a la parcela minima indicada en el Art. 199 concentrandose el volimen
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para ello tendran que concurrir las siguientes circunstancias.

- Que dichas parcelas resultantes y de una forma individualizada, sus
superficies no sean inferiores al 85% de la parcela minima permitida.

- Que el resto de parcela, hasta llegar al 100% de la superficie forme una
inica parcela de uso comin y en pro- indiviso con las restantes

individualizadas.

- Que sobre ese resto de parcela comin no se podra edificar, salvo las
propias para instalaciones.

- Que el uso para la parcela comiin serd exclusivamente el de recreo y
expansion para las parcelas restantes edificables.

- Que la edificacién resultante vendrd impuesta al aplicar el indice de
edificabilidad sobre el total de la superficie de terreno (parcelas
individualizadas y de uso comin) y repartida proporcionalmente a cada
una de las parcelas individualizadas,igualmente aplicable a todos los
efectos las condiciones de ocupacién. Los retranqueos y alturas se
mantendran.

Art. 204.- Cerramientos.-

Los cerramientos de parcela que den frente a calles itinerantes peatonales
o de bicicletas, deberdn ser estéticamente admisibles. Las obras de fabrica no
tendrian més de 2,00 m. de altura. '

% L. .
- N
ATy
¢ ralk !
A
] ; ]
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- F
%, 2 ra
- Mar g
. o

- 142 -



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Art. 205.- Usos permitidos.-

- Zonas libres, en situacion a

- Vivienda. S6lo en categoria 1*. Dispondran de una plaza de
aparcamiento por vivienda.

- Artesania. Sélo en categorias 1* y 42,

- Comercial. En categorias 1® y 2*, situacién b dispondrdn de una plaza

de aparcamiento por cada 100 m2.
- Garajes. En categoria 1* y 3%,
- Oficina. En categoria 22.

Art. 206.- Usos prohibidos.-

Todos los no especificados anteriormente.

Art. 207.- Usos existentes.-

Serd de aplicacion lo estipulado en el Art. 108. de la Ordenanza 1°.

Art. 208.- Condiciones estéticas.-

La composicion serd libre, para todo tipo de edificaciones.

o
.
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CAPITULO 4°.-
ORDENANZA 4" - ORDENACIONES EXISTENT

e

Art. 209.- Encuadre.-

Corresponden las edificaciones y terrenos con planeamiento aprobado, que
por desarrolio de los planeamientos precedentes se fueron ejecutando, acorde con
ellos, y que hoy dia han quedado fuera de las futuras previsiones tipoldgicas del
Plan General. En concreto nos estamos refiriendo a los bloques de edificacion
abierta de Residencial ia Vega y de Ntra. Sra. de Africa.

Art. 210.- Clasificacion.,-

Se considera un Gnico grado que corresponde a las edificaciones
anteriormente descritas:

Bloque Residencial la Vega y Nuestra Sra. de Africa.

Art. 211.- Efectos de la Ordenanza.-

Las edificaciones contempladas con esta Ordenanza y este grado estardn
sujetas, en todo momento, a las caracteristicas especificas, de bloque abierto, no
pudiéndose ampliar ni el volimen edificado, ni las alturas, ni la ocupacién.
Remitiéndose al Titulo VI, para fijar las condiciones generales de la edificacion,
permitiéndose todo tipo de obras interiores encaminadas a la conservacién y
reparacion de los inmuebles.

Si se requiriese por los particulares propietarios de esos bloques, la
demolicién de los mismos, su nueva construccion estaria sujeta a la ngologla de“*
la vivienda unifamiliar, redactado para tal caso un Estudio de Detalle’ como paso '

previo.

- 144 -



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA NORMAS

CAPITULO 5°.-
ORDENANZA 5% - INDUSTRIAL.- P

Art. 212.- Encuadre.-

Corresponde esta Ordenanza a las zonas de suelo industrial en Velilla de
San Antonio.

Art. 213.- Clasificacion.-
Se consideran tres grados:
- Grado 1°: Industria limpia.
- Grado 2°: Industria nido.
- Grado 2°A: Industria terciaria. (C/Manzanares).

- Grado 3°: Ordenanzas especificas de los P.P. de los Sectores V, VI y
XII.

Art. 214.- Parcela minima y ocupacién mixima.-

En el grado 1° la parcela minima serd de 500 m2. con una ocupacién
méxima del 60%.

En el grado 2° y 2°A la parcela minima serd de 500 m2. con una
ocupacion maxima del 70%.

. Fake # ‘I‘... N
En los grados 1°, 2° y 2°A se entenderd la correspondencia de una "™,
industria una parcela minima edificable. =5 '
En el grado 3° la parcela y la ocupacién seran las quc le adjudlque el
correspondiente Plan Parcial de su antiguo sector. _ /
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En todos los grados se permitird la ocupacién del 25% de
entre parcelas y testeros. Su altura no superara los 3,50 m.

Art. 215.- Edificabilidad.-

Grado 1° .- 1,20 m2./m2. sobre parcela.
Grado 2° .- 1,20 m2/m2. sobre parcela.
Grado 2°A.- 1,20 m2/m2. sobre parcela.
Grado 3° .- La que le corresponde por las Ordenanzas de su P.P.

Art. 216.- Altura de la edificacion.-

Para el grado 1° la altura maxima serd de 9 m., y dos (II) alturas.

Para el grado 2°y 2°A la altura méxima serd de 7,50 m. y una (I) altura,
permitiendose una entreplanta que no ocupe més del 50% de la planta de la nave.

Las alturas libres minimas entre pisos, para ambos forjados seran las
siguientes:

- Baja.- 4,00 m. (Grados 1° y 29).
- Primera.- 2,50 m. (Grados 1° y 2°), en Grado 3° 2,60 m.
- Entreplanta.- 2,20 m. (Grados 1° y 2°).

Art. 217.- Retranqueos.-

P i

En los grados 1° y 2° 3 m. a la alineaci6n oficial y a testero y sila 27

edificacion no fuese adosada 3 m. a los linderos. 2N

e, ] ‘u
- et

. . LR 3
Se permiten adosar las naves en todos los grados. ik
Fr i

En el grado 2°A el retranqueo a la alineacién oficial serd de 5 m., en,.. 4,
dicha zona de retranqueo se plantaran drboles cada 5 m. linealmente ‘a la calle iy
se pavimentard a un 70% dicha zona de retranqueo. S
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Art. 218.- Cerramientos de parcelas.-

En los frentes de calle, 1,00 m. de fabrica y el restd hasta 2,00 m. de la
rasante, con elementos didfanos.

Entre parcelas 2,50 m. maximo de altura con elementos de fabrica o
didfanos.

Si se justifica debidamente el cerramiento de parcela a frente de calle se
podra eliminar.

En el grado 2°A tendrd un cerramiento a calle de 0,90 m. como médximo,
de fabrica o mamposteria.

Art. 219.- Usos permitidos.-

- Todos los relativos de industrial que no sean peligrosas.

- Se permitird una vivienda por industria en el grado 1 y 2°.

- Garaje-aparcamiento en categoria 3?.

- Comercial en categoria 3* situacion d.

- Relacién o reunion categoria 2* de la ordenanza 7 para este uso.
- Oficinas para el grado 2° de esta ordenanza.

Para el grado 2°A se describird en el Art.- 220.

Art. 220.- Normas Esteticas y usos permitidos en la C/Manzanares.

T

Ty
N
i

Estas normas corresponden al grado 2°A en el frente de la C/Manzanares.

Normas esteticas v de uso.- t " -

1

- La fachada sera de hormigon prefabricado en china lavada : J?i"‘ Va
- Cuando existan huecos de iluminacién acristalados en fachada téndrd un "
ancho de 2,00 m. y la altura que tenga el edificio. La separacién entre
dichos huecos serd como maximo de 4 m.
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- Las cornisas estardn tratadas debidamente.
- En la fachada a la C/Manzanares y con un 2
Superficie total edificada se podran localizar los usos relacionados a

continuacion.

% como minim¢ de la

Usos permitidos ocupando el 20% como minimo de la superficie edificada y
siempre ubicada en toda la fachada de la C/Manzanares.

- Artesania, categoria 42,

- Industria, (almacenes) categoria 4®.
- Garaje, Aparcamiento, categoria 2%,
- Comercial, categorias 3* y 22,

- Oficinas, categorias 3% y 4%,

- Publico, categoria 32.

Usos permitidos ocupando el 80% como méaximo de la Superficie edificada.

- Igual que para el grado 1° y 2°.

Art. 221.- Usos existentes.-

Serd de aplicacion lo estipulado en el Art. 180.

Art. 222.- Usos prohibidos.-

Todos los no especificados en el Art. 219. W g%
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CAPITULO 6°.-
ORDENANZA - 6, ZONAS VERDES.-

Art. 223.- Encuadre.-

Comprende los espacios destinados a plantaciones de arbolado y jardineria,
con objeto de garantizar la salubridad reposo y esparcimiento de la poblacién;
proteccién y aislamiento de vias; de las zonas y establecimientos que lo requieran
y conseguir la mejor composicion estética del desarrollo urbano.

Art. 224.- Division.-

* Zonas verdes de uso publico, que comprenden:

- Zonas verdes de sistema de espacios libres, zonas forestales y zonas de
protecciéon de la red viaria.

- Parques o jardines de sector o poligonos y éreas de juego y recreo de
nifios.

- Espacios verdes de propiedad municipal.
* Zonas verdes de uso privado.

Se considerdn como tales los retranqueos y en general todos dose~..

espacios libres de la edificacion incluidos en las fincas prlvadas (il 408
Estos espacios de uso privado han de quedar vincu]atioé a "f:‘-
la propiedad de las fincas a que, pertenecen, y serdn mantemdos : i 5
y conservados por los particulares. v : Qf
% &
! &
", iry _{f

i

Los cspac:los y zonas verdes de propiedad minicipal serdn v1gllados y
conservados por el Ayuntamiento.
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Art. 225.- Retranqueos.-

Cualquier construccion permitida en zona verde lica se retranquearé

15 m. de lindero de la misma.

Art. 226.- Edificabilidad y ocupacién maxima.-

No podrda rebasar 0,01 m2/m2. en zonas verdes publicas con una
ocupacion maxima del 2% para todo tipo de construcciones.

Art. 227.- Altura.-

La equivalente a una planta y a 3,20 m. como méximo.

Art. 228.- Cerramiento.-

Con féabrica hasta 0,50 m. de altura y el resto hasta 2,00 m. con
protecciones didfanas estéticamente admisibles.

Art. 229.- Usos permitidos.-

S6lo pequefios puestos para periddicos, flores, etc. y pequefias
dependencias al servicio de actividades culturales.

iy,

Art. 230.- Usos prohibidos.-

Todos los no especificados anteriormente.- i - I L5
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CAPITULO 7°.-
EQUIPAMIENTOS.-

Art. 231.- Encuadre.-

Se entiende como equipamiento el que sirve para proveer a los ciudadanos
de su enriquecimiento cultural, de su salud y en general de su bienestar dentro de

la ciudad.

Su ubicacidn se puede concretar en el plano de Calificacién y Regulacién
del Suelo Urbano del Plan General.

Se distinguen las siguientes clases de equipamientos.

a) Culturales y educativos.

b) Sanitario.

c¢) De relaciéon o reunién.

d) Espectéculos.

e) Civiles.

f) Instituciones y servicios generales de la ciudad.
g) Cementerios.

h) Deportivo.

i) Religioso

Los equipamientos de uso y dominio publico estardn regulados en cuanto
a su edificacion se refiere, por las propias determinaciones del Plan General al
encontrarse a la categoria 3% del uso piiblico y por las vigentes Normas y
Reglamento de Especticulos Piblicos. e

A

Art. 232.- Culturales y educativos.- /
%

Se incluyen en este grupo las edificaciones destinadas a guarcler;as centros &

de preescolar, E.G.B., B.U.P. y escuelas de Formacion profesional, cualqulera e S

que sea su capacidad de alumbrado, (incluso academias). : -

g e A
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Una vez deducida la capacidad de alumnado, acuerdo con las
determinaciones del Plan correspondiente, al que pertefiezca el centro escolar a
desarrollar, el volimen méximo edificable serd el que se obtenga de aplicar al n°
de alumnos, los mddulos m2./alumno que sefiala la Orden Ministerial de fecha
17-1X-73 (B.O.E. de 8-X.73) para la construccién de centros escolares en todo

el territorio nacional.

En el caso de guarderias o preescolar, el volimen minimo serd de 10
m2./alumno.

Las condiciones higiénicas, serdn las establecidas en la citada Orden
Ministerial.

Art. 234.- Sanitario.-

Corresponde este uso a los edificios destinados al tratamiento o
alojamiento de enfermos.

Se establecen las siguientes categorias:
1° Ambulatorios.

29 Clinicas de urgencia y consultorios sin hospitalizacién.
3¢ Clinicas veterinarias y establecimientos similares.

Art. 235.- Condiciones de volumen.(sanitario).-

La construccién vendré regulada por aplicacién de la Ordenanza 2a ala_
excepcion de la ocupacién que no tendrd limitacion. ‘ £~

- .
L
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Art. 236.- Relacién o reunion.-

Comprende este uso los locales destinados al ptblico-para el desarrollo de

la vida de relacion.

Se establecen las siguientes categorias:

12 Casino, Salas de fiesta, Discotecas, Cafeterias, Locales de
especticulos, Restaurantes, Salas de juego autorizado y Sedes de partidos
politicos, con mas de 300 m2. de superficie total.

22 Todos los usos anteriores, hasta 300 m2.

32 Todos los usos anteriores, hasta 150 m2.

42 Bares, restaurantes y terrazas al aire libre.

Art. 237.- Condiciones de volimen.(relacién o reunién).-

Serén de aplicacion las correspondientes a la Ordenanza en que se ubique
el local a instalar.

En cuanto a condiciones de edificacion, cumpliran las establecidas para el
uso de comercio y para sus instalaciones las aplicables al uso industrial,

Las escaleras que hayan de ser utilizadas por el piblico tendran un ancho
minimo de 1,50 m. para los locales de 1* categoria y 1,25 para lo restante.

Los que puedan estar incluidos en normativas especiales, se SUthal'aI‘l a Ia‘_l

reglamentacién vigente.

Art. 238.- Espéctaculos.- 2 '

Corresponde este uso a los locales destinados al ptblico cen fmes
culturales o de expansion.
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Se establecen las siguientes categorias:

- Especticulos con més de 1.000 espectadores.
- Especticulos hasta 1.000 espectadores.
- Espectaculos ambulantes de temporada.

Sera de aplicaciéon el Reglamento General de Policia de Especticulos
pablicos y Actividades Recreativas, asi como Ley 8/93 de Barreras

Arquitectdnicas.
Art. 239.- Condiciones de volimen.(Espectaculo).-

Serén las establecidas por la ordenanza de ubicacion del local, si el local
queda englobado en otro de uso de vivienda. Y si fuese en edificio exento seréd

de aplicacién la Ordenanza 22 en cuanto a condiciones edificatorias, a excepcion
de la ocupacién que no tendra limitacion.

Art. 240.- Civiles.-

Se incluyen en este concepto, los usos militares propiamente dichos,
cuarteles y centros de formacién de las fuerzas de Seguridad del Estado,las
comisarias de Policia, etc.

Art. 241.- Condiciones de voliimen.(Civiles).-

La construccién vendra regulada por aplicacén de la Ordenanza 22.

Art. 242.- Instituciones y servicios generales de la ciudad.- . .

i. o
Seran objeto de disponsiciones municipales especificas en cad% caso.
%

Las sefaladas en el P.G. se desarrollardn con su uso en un lugar‘ubicado. . 77
‘3,7:_ - L
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Art. 243.- Cementerios.-

, . . ./
Se regulardn por las Normas especificas vigentes-Sobre la materia, el
Reglamento de la policia mortuoria, y Reglamentos complementarios.

Art. 244.- Deportivo.-

En cuanto a las instalaciones del aire libre, se regulardn por la normativa
especifica del Consejo Superior de Deportes. Y en cuanto a instalaciones cerradas
vendran reguladas por las condiciones especificas de la Direccion General de
Deportes de la C.A.M.

Art., 245.- Religioso.-

Si se tratase de una construccién que quedase englobada en los bajos de
un edificio residencial, las condiciones tanto interiores como de fachada seran las
propias para estos usos. Y si se tratase en edificio exclusivo, por su caracter
singular, la composicién formal y volumétrica seria en composicion libre.

En ambos supuestos se trataria, no vinculantes, cumplir con el Reglamento
General de Policia de Especticulos Publicos asi como con la Ley 8/93 sobre
Barreras Arquitectdnicas.

T
a5

o
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